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6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL

Titular: Bel® Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDAO(OES).

CERTIDAO

C ERTI1FIC O autorizado pela lei e a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo
o Livro 2-CG1 de Registro Geral do 2° Oficio do Registro de Iméveis (Zona Norte), da
Comarca desfa Ca_pitaI, de meu cargo dele, as fls. 50, sob o nimero de Ordem R-9-37.561,
desta data de 20 de outubro de 2023, consta Transcrigdo: Nos termos do Instrumento
Particular de Incorporagdo é _Insﬁtui@io de Condominio, datado de 02 de outubro de 2023,

devidamente assinado ¢ arquivado com plantas, Alvar4 de Licenga para Construgdo de n.’

-9120-23-JP-ALV, datado de 06 de outubro de 2023 e demais documentos apresentados, o

RESIDENCIAL BAHARI SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o  niimero
51.068.760/0001—71‘, registrada na Junta Comercial do Estado da Paraiba sob o n°
2520111691 1, com sede na Rua Francisco de Assis Frade, namero 150, sala 109, Bairro
Manaira, na cidade de Jodo Pessoa-PB, neste ato répresenfada pelo seu sdcio administrador,
Sr. Marcos Rogerio Costa De Arruda Filho, bfasileiro,- natural de Jodo Pessoa/PB,
engenheiro, sbltgiru_, rias_cido em 23/03/1987, portador do RG - Cédula de Identidade de
Registrd Geral de nimero 3.070.993, Ofgﬁo Emissor SSP/PB, e, do CPF/MF de numero
052.907.634-90, filiagdo: Marcos Rogerio Costa de Arruda e Bernadeth de Lourdes Castro
Moreira, residente e ddmi_ci]iado na Rua Joakim Schuller, nimero 316, apt. 611, Bairro
Jardim Oceania, na cidade de Jodo Pcésoa-PB,- conforme Contrato de Constituicﬁo da
Sociedade Empresarial L‘imitada "Residencial Bahari SPE LTDA", devidamente, fegistrado
na JUCEP em 15 de junHo de 2023, sob n.° 25201116911, éuibuiu(ram) destinagdo

~ condominial a0 imével LOTE DE TERRENO PARTE PROPRIA E PARTE ACRESCIDO

DE MARINHA, situada 2 Rua Jodo Cabral de Lucena, no bairro do Bessa, nesta cidade
medindo 12m,00 de largura na frente ¢ nos .ﬁmdos,- por 30m,00 de comprimento de ambos
os lados, com érea total de 360,00m? He "zireél_ da unido de 352,00m? Localizagdo
Cartogréfica n® 06.022.0292.0000.0000, para que cada unidade constitua uma unidade
vendével,"confonne determina a Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, ao EDIFICIO
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RESIDENCIAL (USO H8) que terd a denominagdo de EDIFICIO RESIDENCIAL
BAHARI, destinar-se-4 fim RESIDENCIAL (USO HB8) e serd composto de 01 (um) bloco,

com 04 (quatro) pavimentos e 12 (doze) unidades autdnomas, assim descritos:

DESCRICAO DOS PAVIMENTOS: PAVIMENTO SEMI SUBSOLO: Ser4 constituido

por circulagdo, escada, area comum destinada a rota de fuga, acesso para pedestres,
elevador e 11 (onze) vagas de garagem, sendo uma adaptada PNE. PAVIMENTO
TERREO: Ser4 cdnstituido de 04_(quatro) unidades autonomas de n°® 101, 102, 103 ¢ 104,
circulagdo, elevador, escada, drea comum descoberth destinada a rota de fuga, acesso para
pedestres ¢ local para medidores de energia elétrica e abastecimento de dgua, e 01 (uma)
vaga de garagem. PAVIMENTO DE TIPO: No primeiro pavimento tipo sera constituido
de 04 (quatfo) unidades auténomas de n° 201, 202, 203 e 204, circulagdo, elevador e escada.

No segundo pavimento tipo sera constituido de 04 (quatro) unidades autonomas de n° 301,

302, 303 e 304, circulagdio, elevador ¢ escada. PAVIMENTO COBERTURA: No
pavimento de coberfur_a sera constituido de 02 (duas) Areas externas privlativas autonomas
pertencentes as unidades de né' 301 e 304, com 2 (duas) hidromassagens, Area de lazer
comum com piscina e déck, srea de circulagdo, elevador e escada. DESCRICAO DAS
UNIDADES AUTONOMAS: UNIDADE AUT()NO_MA (APARTAMENTO) DEN.° 101~

Sera na posicdo norte do pa_vimento térreo, poésuiré 0s seguintes ambientes e areas: sala de

- esta/jantar, 02 (dois) Quartos, sendo uma shit;, BWC social, cozinha, Area de servigo, Area

privativa descoberta, piscina ¢ uma Vaga de .garage_m privativa coberta para veiculo de
passeio (vaga 101), com area p_riva_ti'vé real de 54,32m?, d4rea privativa descoberta de
34,00m?, area de uso comum de divisdo nido pr_opoi'ci_onél vincul_ada a unidade de 13,65m?,
area de uso comum real de 40,67m?, area real total de '1-42,64m2, area equivalente de
construgdo de 97,65m?, fragdo ideal.- de 9,82% e cota ideal do terreno de 35,34m2
UNIDADE AUTONOMA (APARTAMENTO) DE. N." 102: Seré na posi¢do leste do
pavimento férreo, possuira os seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um)

quarto suite, cozinha, drea de servigo, 4rea privativa externa descoberta ¢ uma vaga de
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garagem privativa adaptada PNE coberta para veiculo de passeio (vaga 102), com area
privativa real de 32,56m?, drea privativa descoberta de 8,29m?, 4rea de uso comum de
divisdo ndo proporcional vinculada a unidade de 19,65m? area de uso comum real de
30,23m?, 4rea real total de 90,72m?, area equivalente de construgdo de 72,57m?, fragdo ideal
de 730% e cota ideal do terreno de 2627m% ' UNIDADE AUTONOMA
(APARTAMENTO) DE N.° 103: Sera na pbsic;io leste do pavimento térreo, possuird os
seguintes ambientes € Areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite, cozinha, Area de
servico, Area privativa externa descoberta e uma vaga de garagem privativa coberta para
veiculo de passeio (vaga 103), com area privativa real de 32,56m?, drea de uso comum de
divisdo ndo proporcional vinculada a unidade de .13,37m2, area de uso comum real de
26,41m?, areareal total de 80,64m?, -érea equi\}alente de construgdo de 63,41 m? fragdo ideal
de 6,38% ¢ cota ideal do terreno de 22,95m>. UNIDADE AUTONOMA
(APARTAMENTO) DE N.° 104: Sera na posi¢do sul do pavimento térreo, possuira os
seguhlms ambientes e_Areas': sala dé'estarfjan_tar, 02 (dois) quartos, sendo um sﬁite, VVCB
social, cozinha, drea de servigo, area privativa exterﬁa descoberta ¢ uma vaga de garagem
privativa coberta para veiculo de'passeio' (vaga 104), com area privativa real de 54,32m?,
area de uso comum Ele divisdo ndo pr.oporcion‘cﬂ vinculada a unidade de 13,65m?, area de
uso comum real de 40,30m?, area real tbtal de 162,98m?, 4rea equivalente de construgﬁd de
96,74m?, fragio ideal de 9,73% e cota ideal do terreno de 35,02m?>. UNIDADE
AUTONOMA (APARTAMENTO) DE N.°201: Serd na posigdo norte do pavimento tipo
01, possuira os seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) gﬁartos, sendo
um suite, VVCB éocial, cozinha, drea de sefvigo ¢ uma vaga de_ gafagem privativa coberta
para veiculo de passeio (vaga 201), cojn érea pl"ivativ;a real de 54,69m?, area de uso comum
de divisio ndo proporcional vinculada a midgde___ﬁe 13,40m?, 4rea de uso comum real de
38,80m?, area real total de 106,89m?, area equivaléﬁfé de cdﬁstrug:éo de 93,16m?, fragao
ideal de 9,37% e cota ideal do terreno de 33,72m* UNIDADE AUTONOMA
(APARTAMENT O) DE N.° 202: Sera na posi¢do leste do pavimento tipo 01, possuira os
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seguintes ambientes e 4reas: sala de estar/Jantar, 01 (um) quarto suite, cozinha, drea de
Servico € uma véga de garagem privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 202), com
area privativa real de 32,56m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional vinculada
a unidade de 12,65m?, area de uso comum real de 25,77m?, area real total de 70,97m?, area
equivalente de construgdo de 61,86m?, frag¢do ideal de 6,22% e cota ideal do terreno de
22.39m?. UNIDADE AUTONOMA (APARTAN[ENT 0) DE N.°203: Sera na posi¢do leste
do pavimento tipo 01, possuiré os seguintes ambientes e dreas: sala de estar/jantar, 02 (dois)
quartos, sendo um suite, cozinha, drea de servico e uma vaga de garagem privativa coberta
para veiculo de passcio. (vaga 203), com 4rea privativa real de 32,56m?, drea de uso comum
de divisdo nfio proporcional vinculada a unidade de 12,79m? drea de uso comum real de
25,84m?, areareal total de 71,19m?, area equivalente de construgdo de 62,04m?, fragdo ideal
de 6-,2_4% e cota ideal do terreno. ~de 22.46m?. UNIDADE AUTONOMA
(APARTAMENTO) DE N.° 204: Ser4 na posi¢do sul do pavimento tipo 01, possuiré os
seguintes ambientes e dreas: salé déi estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo um suite, WCB
social, cozinha, area de serviqb ¢ uma vaga de garagem pr'i\?ativa descoberta para veiculo
de passeio (vaga 204) com 4rea privativa. real de 54,35m?, area de uso comum de divisdo
ndo proporcional vmculada a unidade de 11, 501112 area de uso comum real de 31,63m?, drea
real total de 97,48m?, 4rea equwalente de construgdo de 75,94m?, fragdo ideal de ?,_63% e
cota ideal do terreno de 27,48m> UNIDADE AUTONOMA (APARTAMENTO) DE N.°
301: Unidade do tipo duplex é ‘Sera na posi¢do norte do payvimento tipo 02 _e"éobertura,
possuira os seguintes ambientes e 5reas: No pavimento 02 composto por sala de esta/jantar,
02 (dois) cﬁlartos, sendo 01 (uma) suite, WCB‘ social, cozi‘nha, drea de servigo e na cobertura
com 01 (uma) sala de TV/Quarto e 01 (um) WCB além de. area. prlvatwa descoberta com
hidromassagem e deck; e uma vaga de garagem prwatwa coberta para veiculo de passeio
(vaga 301), com area privativa real de 74,84m? area de uso comum de divisio ndo
proporcional vinculada a unidade de 13,65m?, area de uso comum real de 51,42m?, area

real total de 174,60m?, area equiv:ﬂente de construgdo de 123,44m?, fragdo ideal de 12,41%
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e cota ideal do terreno de 44,68m*. UNIDADE AUTONOMA (APARTAMENTO) DE N.°
302: Ser4 na posigdo leste do pavimento tipo 02, possuira os seguintes ambientes e areas:
sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite, cozinha, area de servigo e uma vaga de garagem
privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 302), area privativa real de 32,56m?, drea
de uso comum de divisdo ndo proporcional vinculada a unidade de 13,50m?, area de uso
comum real de 26,25m?, érea real total de 72.31m?, area equivalente de construgdo de
63.02m?, fracdo ideal de 6,34% e cota ideal do terreno de 22,81m% UNIDADE
AUTONOMA (APARTAMENTO) DE N.° 303: Ser4 na posi¢do leste do pavimento tipo
02, possuird os seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, 4rea de servico ¢ uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de passeio
(vaga 303), com 4rea privativa. real de 32.56m?, area de uso comum de divisdo ndo
proporcional vinculada a unidédc de 13,44m?, 4rea de uso comum real de 26,21m?, area
real total de 72,21m?, area equivé]ente de construgdo de 62,93m?, fragdo ideal de 6,33% ¢
cota ideal do terreno de 22,78m2. UNIDADE AUTONOMA (APARTAMENTO) DE N.°
304: Unidade do tipo duplex e Sera na posi¢do norte do pavimento tipo 02 e cobertura,
possuira os seguintes amBientes e areas: No pavimento 02 composto por sala de estar/jantar,
02 (dois) quartos, sendo 01 (uma) suite, WCB social, cozinha, 4rea de servigo e na cobertura
com 01 (uma) sala de TV/Quarto e 01 (um) WCB além de drea privativa descoberta com
banheira hi‘dromassagem e deck; e uma vaga de garagcm privativa coberta para veiculo de
passeio (vaga 304), com drea pﬁvativa real de. 73,84m2, area de uso comum de divisdo ndo
proporcional vinculada a unidade de 12,79m?, area de usd comum real de 25,84m?, area
real total de 71,19m?, area equivalente de construgdo de 62,04m?, fracdo ideal de 6,24% e
cota ideal do terreno de 22,46m>. Partes Comuns sdo todas aquelas a que se refere o Art. 3°
da Lei 4.591 de 16 dezembro de 1964 é‘ mui es_;pec_i_hlmehtc o solo em que se acha 0 mesmo
construido, as fundag¢des, pilares, vigas, lajes, telhaﬁds, éscadas, circulagdo de acesso as
unidades e ao condominio; As paredes externas da edificagdo, os encanamentos d’agua,

luz, esgotbs e telefones até alcangar os pontos de interse¢do com ligagdes de propriedade
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dos condéminos; As passagens laterais, os equipamentos e acessorios; as calhas, algeroz,
cobertas, condutores d’agua pluviais, reservatério d’dgua elevado e enterrado, os
equipamentos de incéndio. Sdo partes de propriedade de cada condomino. A Unidade
indicada pela numeragdio correspondente, constituidas dos respectivos comodos, drea de
discriminagdo, contida na escritura de aquisi¢do, bem como as instalagdes internas,
encanamentos e tubulagoes, etc., até a.interseq;ﬁo com o sistema tronco das linhas. Custo
Global de acordo com a NBR-12.721 € de R$ 1.550.433,28 (um milhdo, quinhentos ¢
cinquenta mil reais, quatrocentos e trinta e trés reais ¢ vinte e oito centavos). DAS
"GARAGENS: o EDIFICIO RESIDENCIAL BAHARI possuira 12 (doze) vagas de
garagem, todas ‘acima descritas com a sua unidade correspondente, sendo 11 (onze)
cobertas ¢ 01 (uma) descoberta. CERTIFICO MAIS, QUE PERMANECE A PROMESSA
CONSTANTE DO AV-7. Valores dos Emolumentos: Registro: R$ 7798,25; FEPJ: R$
1434,88; MP: R$ 124,77, FARPEN: R$ 166,23; ISS: R$ 389,91. Selo digital de
fiscalizagio: AOV81048-6US 1. Eu ( [ % ) Rodrigo Jové Cesar Morales Ruiz. o digitei.
O referido ¢ verdade e dou fé..

Certifico que a presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 da Lei n.° 6.015/73. cujos dados nela
consignados encontram-se protegidos pela Lei de Protegdo de Dados. Lei n.° 13.709/19 e devem ser utilizados
exclusivamente para os fins a que se destinam. O uso indevido sujeitara ao detentor desta certiddo a
responsabilizagdo por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

. Jodio Pessoa, PB, em 20 de outubro de 2023y
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CERTIDAO

CERTIF €O autorizado pela lei e a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo
o Livro 2-CG1 de Registro Geral do 2° Oficio do Registro de Iméveis (Zona Norte), da
Comarca desta Capital, de meu cargo dele, as fls. 50, sob 0 nimero de Ordem AV-10-
37.561, desta data dé 20 de outubro de 2023, consta Averbagio: Certifico que, pela
Escritura Puablica Ide Compra e Venda com Pagamento em Unidades Futuras, datada de 31
de agosto de 2023, lavrada no Cart6rio Souza Martins, 9° Oficio de notas desta capital, no
Livro 324, fls. 91 a 93v,, € pela Declarag@o Particular, datada de 18 de outubro de 2023,
devidamente assinada pelas partes, a proprietaria, RESIDENCIAL BAHARI SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o ntimero 51.068.760/0001-71, registrada na Junta Comercial do
Estado da Paraiba sob o n° 25201116911, com sede na Rua Francisco de Assis Frade,
ndmero 150, sala 109, Bairro Mahaira, na cidade de Jodo Pessoa-PB, neste ato representada
pelo seu s6cio administrador; Sr, Marcos Rogerio Costa De Arruda Filho, brasileiro, natural
de Jodo Pessoa/PB, engenheiro, solteiro, nascido em 23/03/1987, portador do RG - Cédula
de Identidade de Registro Geral de niimero 3.070.993, Orgdo Emissor SSP/PB, e, do
CPF/MF de nimero 052.907.634-90, filiagdo: Marcos Rogerio Costa de Arruda e
Bernadeth de Lourdes Castro Moreira, residénte e domiciliado na Rua Joakim Schuller,
numero 316, apt. 61'1, Ba.irr-o Jardim Oéeania,'na cidade de Jodo Pessoa-PB, conforme
Contrato de Constituigdo da Sociedade Empresarial Limitada "Residencial Bahari SPE
LTDA", devidamente registrado na JUCEP eﬁ 15 deju_nho de 2023, sobn.® 25201116911,
se compromete a entregar a(s) uhidade(s) a'utﬁnoma(S) 'UNIDADE AUTONOMA
(APARTAMENTO) DE N.° 204, do EDlFiCIO RES[DENCIAL BAHARI, NAO
AVERBADO, APENAS [NCORPORADO a ser consmndo no LOTE DE TERRENO
PARTE PROPRIA E PARTE ACRESCIDO DE MARINHA, situada 4 Rua Jodo Cabral de
Lucena, no bairro do Bessa, nesta cidade medindo 12m,00 de largura na frente e nos fundos,

por 30m,00 de comprimento de ambos os Iados; com area total de 360,00m?, e area da unido
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de 352,00m> Localizeigﬁo Cartografica n® 06.022.0292.0000.0000, ao TEMPLO
INICIATICO HAYLA AD"OR ANKH, associa¢io religiosa, filantrépica de direito privado
sem fins lucrativos, inscrito no CNPJ n.° 01.887.401/0001-78, estabelecido nesta capital na
Av. Inga, 177, Manaira, nesta capital, representado neste ato pela diretora presidente Tania '
Ferreira de Carvalho, brasileira, divorciada, terapeuta, portadora da CI n.° 06265538-6-
SSP-RJ e do CPF n.° 850.975.787-91, residente e domiciliada nesta capital, na Rua
Sebastido de Azevedo Bastes, 301, apto. 601, Manaira, nesta capital, como forma de
pagamento pelo terreno onde o edificio ser4 erigido, tudo nos termos, clausulas e condigdes
da referida Escritura. Valores dos Emolumentos: Registro: R$ 109,37; FEPJ: R$ 20,12;
MP: R$ 1,75; F EN: R$ 33,94; ISS: R$ 5,47. Selo digital de fiscalizagdo: AOS19422-
ULAN. Eu AN Rodrigo Jové Cesar Morales Ruiz. o digitei. O referido € verdade e
dou fé.

Certifico que a presente Certiddo foi lavrada com base no Art. 17 da Lei n.° 6.015/73, cujos dados nela
consignados encontram-se protegidos pela Lei de Protegao de Dados, Lei n.° 13.709/19 e devem ser utilizados
exclusivamente para os fins a que se destinam. O uso indevido sujeitard ao detentor desta certiddo a
responsabiliza¢do por eventuais danos causados as partes e/ou térceiros.

Jodo Pessoa, PB, em 20 de Outu-bro de 2023
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Rua Com. Renato Ribeird Coutinho, 300 - Altiplano Cabo Branico - Joao Pessoa { PB
Telefone: (83) 3219-1234 - CNRJ: 02.362 310/0001-20 - www.eupapiotorres com. br

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAD OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO,




