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CONVENCAO DO CONDOMINIO

"RESIDENCIAL BAHARI"

TITULO | - DO OBJETO E DA DISCRIMINACAO DAS UNIDADES

CAPITULO | - DO OBJETO

Art. 1°. Por meio desta Convencao constitui-se o0 Condominio do Edificio RESIDENCIAL
BAHARI, doravante denominado Condominio, e regulam-se as relacdes entre 0s seus
condoéminos.

Art. 2°. Este Condominio edilicio sera regulado pelos dispositivos de Direito brasileiro
vigentes em relacdo a esta matéria, notadamente a Lei Federal n. 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e o art. 1.331 e seguintes do Codigo Civil (Lei Federal n. 10.406, de
10 de janeiro de 2002).

CAPITULO Il - DAS PROPRIEDADES COMUNS E EXCLUSIVAS

Art. 3°. Todos os bens e areas que, de qualquer forma e a qualquer titulo, pertencam ou
venham a pertencer ao Condominio e que, por sua natureza ou destinacdo, sejam de
uso comum, sdo de propriedade comum dos Condéminos, sendo insuscetiveis de divisao
ou de alienagdo, incluindo: o terreno sobre o qual o edificio esta construido; as estruturas
do edificio; as fundacdes, colunas e vigas de sustentacdo que compdem a edificacdo; as
paredes, as divisérias e as portas nado localizadas exclusivamente no interior de alguma
unidade autbnoma; os ornamentos da fachada; as redes gerais de distribuicdo de agua,
esgoto, gas, eletricidade, telefonia e telecomunicacdes; os revestimentos das areas
comuns; as escadas; as dependéncias destinadas ao uso de funcionarios e prestadores
de servico; as areas de circulacdo; os moveis, utensilios e assessorios que guarnecem
as areas comuns, incluindo tanto aqueles adquiridos com recursos do Condominio
guanto aqueles oriundos de doacdes ou de outras formas aquisitivas de direitos reais.

Art. 4°. As unidades autdbnomas descritas neste instrumento sdo de propriedade
exclusiva dos Conddéminos em nome de quem estiverem registradas.

§ 1°. O Condbmino podera alienar, ceder a qualquer titulo e gravar livremente os bens
gue estiverem sob sua propriedade exclusiva.

§ 2°. As vagas de garagem designadas a cada unidade autbnoma por forca desta
Convencao nao serdo consideradas propriedade exclusiva dos condéminos, mas serao
acessorias as unidades autbnomas as quais se vincularem.

§ 3°. O direito de uso de vaga de garagem ndo podera ser cedido a pessoa estranha ao

Condominio, exceto nos casos em que o Condémino ceder a terceiro a posse de sua
unidade autdbnoma, ocasifes nas quais o possuidor poderd utilizar a vaga de garagem a
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ela vinculada, a depender do que tiver sido acordado entre ele e o proprietério.

§ 4°. Sao exemplos de possuidores, para fins do disposto no item anterior, os locatarios,
0s sublocatarios, os usufrutuarios ou os comodatérios que estiverem utilizando, mediante
acordo firmado com o Condémino, a unidade autbnoma a qual a vaga de garagem se
vincula.

CAPITULO 1l - DO EDIFICIO E DE SUAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 5°. O Edificio, com finalidade eminentemente residencial, tipologia de uso H8
[Habitacdo Multifamiliar até 3 (trés) pavimentos e maximo de 12 (doze) unidades
habitacionais. Pavimento Térreo ou Pavimento Pilotis + 2 (dois) pavimentos (TE+2PV)],
esta situado no seguinte endereco: Rua Jodo Cabral de Lucena, N° 233, Bessa, Jodo
Pessoa/PB.

Art. 6°. As unidades autbnomas poderéo ser utilizadas para os fins designados nesta
Convencao.

Paragrafo Unico - E_permitido no Edificio o _sistema de compartilhamento, de tal
forma gue os conddminos poderao realizar locacdes por temporada, sem prazo ou
tempo_minimo _para permanéncia no_imovel, bem como _poderdo_se utilizar de
sites/sitios (booking, airbnb e outros do tipo), aplicativos ou afins, para alugarem
as unidades habitacionais. Desta forma, € permitida tanto a locacdo por temporada
sem _prazo minimo para permanéncia no imovel, quanto a locacao tradicional e,
portanto, regida pela Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91).

Art. 7°. O Residencial MULTIFAMILIAR é composto de um bloco térreo e dois
pavimentos tipo, distribuidos da seguinte forma:

PAVIMENTO SUBSOLO:

Constituido por circulacéo, escada, area comum destinada a rota de fuga, acesso para
pedestres, elevador e 11 (onze) vagas de garagem cobertas, sendo uma adaptada PNE.

PAVIMENTO TERREO:

Constituido de 04 (quatro) unidades autbnomas de n° 101, 102, 103 e 104, circulacéo,
elevador, escada, area comum descoberta destinada a rota de fuga, acesso para
pedestres e local para medidores de energia elétrica e abastecimento de agua, e 01
(uma) vaga de garagem descoberta.

PAVIMENTO DE TIPO:

No primeiro pavimento tipo constituido de 04 (quatro) unidades autbnomas de n° 201,
202, 203 e 204, circulacéo, elevador e escada.
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No segundo pavimento tipo constituido de 04 (quatro) unidades auténomas de n°® 301,
302, 303 e 304, circulagao, elevador e escada.

PAVIMENTO COBERTURA:

No pavimento de cobertura constituido de 02 (duas) areas externas privativas autbnomas
pertencentes as unidades de n° 301 e 304, com 2 (duas) hidromassagens, area de lazer
comum com piscina e deck, area de circulagéo, elevador e escada.

A cada unidade, corresponde uma area privativa de construcdo e uma area de uso
comum, a saber:

1) A unidade autbnoma de n° 101, localizada na posicdo norte do pavimento térreo,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo
uma suite, BWC social, cozinha, area de servico, area privativa descoberta, piscina e

uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 101).

AREA PRIVATIVA REAL 54,32 m?
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 34,00 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 13,65 m2
AREA DE USO COMUM REAL 40,67 m2
AREA REAL TOTAL 142,64 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQO 97,65 m2
FRACAO IDEAL 9,82 %
COTA IDEAL DO TERRENO 3534 m?

2) A unidade auténoma de n° 102, localizada na posicdo leste do pavimento térreo,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, area de servico, area privativa externa descoberta e uma vaga de garagem

privativa adaptada PNE coberta para veiculo de passeio (vaga 102).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m?
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 8,29 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 19,65 m?
AREA DE USO COMUM REAL 30,23 m?
AREA REAL TOTAL 90,72 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAOQ 72,57 m?
FRACAO IDEAL 7,30 %
COTA IDEAL DO TERRENO 26,27 m?
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3) A unidade autbnoma de n° 103, localizada na posi¢céao leste do pavimento térreo,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, area de servico, area privativa externa descoberta e uma vaga de garagem

privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 103).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m?2
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 8,29 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 13,37 m?
AREA DE USO COMUM REAL 26,41 m2
AREA REAL TOTAL 80,64 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 63,41 m2
FRACAO IDEAL 6,38 %
COTA IDEAL DO TERRENO 22,95 m2

4) A unidade autbnoma de n° 104, localizada na posicao sul do pavimento térreo, possui
0S seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo um suite,
WCB social, cozinha, area de servico, area privativa externa descoberta e uma vaga de

garagem privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 104).

AREA PRIVATIVA REAL 54,32 m?
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 54,71 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCUALDA A UNIDADE 13,65 m?
AREA DE USO COMUM REAL 40,30 m?
AREA REAL TOTAL 162,98 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 96,74 m?
FRACAO IDEAL 973 %
COTA IDEAL DO TERRENO 35,02 m?

5) A unidade autbnoma de n°® 201, localizada na posi¢ao norte do pavimento tipo 01,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo um
suite, WCB social, cozinha, area de servico e uma vaga de garagem privativa coberta

para veiculo de passeio (vaga 201).

AREA PRIVATIVA REAL 54,69 m?

AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 13,40 m?

AREA DE USO COMUM REAL 38,80 m?

AREA REAL TOTAL 106,89 m?

AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ 93,16 m?
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FRACAO IDEAL 9,37 %
COTA IDEAL DO TERRENO 33,72 m?

6) A unidade autdbnoma de n° 202, localizada na posi¢cao leste do pavimento tipo 01,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, area de servico e uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de

passeio (vaga 202).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 12,65 m?
AREA DE USO COMUM REAL 25,77 m?
AREA REAL TOTAL 70,97 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 61,86 m?
FRACAO IDEAL 6,22 %
COTA IDEAL DO TERRENO 22,39 m?

7) A unidade autdbnoma de n° 203, localizada na posicao leste do pavimento tipo 01,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo um
suite, cozinha, area de servi¢co e uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de

passeio (vaga 203).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m?2
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCUALDA A UNIDADE 12,79 m?
AREA DE USO COMUM REAL 25,84 m?
AREA REAL TOTAL 71,19 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 62,04 m?2
FRACAO IDEAL 6,24 %
COTA IDEAL DO TERRENO 22,46 m?

8) A unidade autbnoma de n° 204, localizada na posi¢éo sul do pavimento tipo 01, possui
0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo um suite,
WCB social, cozinha, &rea de servi¢o e uma vaga de garagem privativa descoberta para

veiculo de passeio (vaga 204).

AREA PRIVATIVA REAL 54,35 m?

AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 11,50 m?

AREA DE USO COMUM REAL 31,63 m?

AREA REAL TOTAL 97,48 m?

AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAOQ 75,94 m?

FRACAO IDEAL 763 %
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| COTA IDEAL DO TERRENO 27,48 m? |

9) A unidade autbnoma de n° 301, duplex, localizada na posi¢cao norte do pavimento tipo
02 e cobertura, possui 0s seguintes ambientes e areas: No pavimento 02 composto por
sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo 01 (uma) suite, WCB social, cozinha, area
de servico e na cobertura com 01 (uma) sala de TV/Quarto e 01 (um) WCB além de area
privativa descoberta com hidromassagem e deck; e uma vaga de garagem privativa

coberta para veiculo de passeio (vaga 301).

AREA PRIVATIVA REAL 74,84 m?
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 34,70 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCUALDA A UNIDADE 13,65 m?
AREA DE USO COMUM REAL 51,42 m?2
AREA REAL TOTAL 174,60 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 123,44 m?
FRACAO IDEAL 1241 %
COTA IDEAL DO TERRENO 4468 m?

10) A unidade autbnoma de n°® 302, localizada na posicéo leste do pavimento tipo 02,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, area de servico e uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de

passeio (vaga 302).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m2
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 0,00 m?
AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 13,50 m?
AREA DE USO COMUM REAL 26,25 m?
AREA REAL TOTAL 72,31 m2
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 63,02 m2
FRACAO IDEAL 6,34 %
COTA IDEAL DO TERRENO 22,81 m?

11) A unidade autbnoma de n° 303, localizada na posicéo leste do pavimento tipo 02,
possui 0s seguintes ambientes e areas: sala de estar/jantar, 01 (um) quarto suite,
cozinha, area de servico e uma vaga de garagem privativa coberta para veiculo de

passeio (vaga 303).

AREA PRIVATIVA REAL 32,56 m?2
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 0,00 m?
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AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCULADA A UNIDADE 13,44 m?
AREA DE USO COMUM REAL 26,21 m2
AREA REAL TOTAL 72,21 m?
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAOQ 62,93 m2
FRACAO IDEAL 6,33 %
COTA IDEAL DO TERRENO 22,78 m?

12) A unidade auténoma de n° 304, duplex, localizada na posi¢céo norte do pavimento
tipo 02 e cobertura, possui 0os seguintes ambientes e areas: No pavimento 02 composto
por sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo 01 (uma) suite, WCB social, cozinha,
area de servico e na cobertura com 01 (uma) sala de TV/Quarto e 01 (um) WCB além de
area privativa descoberta com banheira hidromassagem e deck; e uma vaga de garagem

privativa coberta para veiculo de passeio (vaga 304).

AREA PRIVATIVA REAL 73,84 m2

AREA PRIVATIVA DESCOBERTA 34,70 m?

AREA DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL VINCUALDA A UNIDADE 12,79 m?

AREA DE USO COMUM REAL 25,84 m?

AREA REAL TOTAL 71,19 m?

AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO 62,04 m?

FRACAO IDEAL 6,24 %

COTA IDEAL DO TERRENO 22,46 m2
TITULO 1l - DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS E ENCARGOS DO
CONDOMINIO

CAPITULO | - DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS

Art. 8°. Entendem-se como despesas e encargos comuns:

. os gastos com manutencdo, conservagdo, modernizacdo e reparacado das
instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca de uso
comum, inclusive elevadores, escadas rolantes, geradores, caldeiras, porteiro
eletrbnico, antenas coletivas, cameras, encanamentos e aqueles destinados a
pratica de esportes e ao lazer;

Il. os gastos com limpeza, conservacao e pintura das instalacées e dependéncias de
uso comum, inclusive das acomodacgOes destinadas aos empregados do
Condominio;

lll. os salérios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos
empregados do Condominio, tais como porteiros, faxineiros, jardineiros, técnicos e
OUtros cujos servigos se tornem necessarios;

IV. a aquisicdo de equipamentos, uniformes, maquinas e demais materiais
necessarios a execucao dos servicos mencionados neste artigo;
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V. as contas de consumo de agua e esgoto, telefonia e telecomunicacdes, gas, luz
e forca das areas de uso comum;

VI. os impostos, taxas e demais tributos que incidam sobre as areas comuns;

VII. os prémios de seguro referentes aos empregados do Condominio e ao edificio,
contra incéndio e demais sinistros;

VIII. a remuneracédo do Sindico;

IX. outros gastos, desde que devidamente aprovados pela Assembleia Geral.

CAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO DE RATEIO

Art. 9°. O exercicio financeiro coincidira com o ano civil, iniciando-se em janeiro e
terminando em dezembro, com duracéo de 12 (doze) meses.

Art. 10. Ao final do exercicio financeiro, o Sindico devera preparar o orcamento referente
ao proximo ano, fixando as despesas e 0s encargos previstos.

§ 1°. O orgamento anual sera apresentado e aprovado em Assembleia Geral, que devera
ser convocada a se reunir com no minimo 15 (quinze) e no méaximo 30 (trinta) dias de
antecedéncia em relacéo ao inicio do préximo exercicio financeiro.

§ 2°. Poderéo ser posteriormente acrescentadas ao orcamento anual outras despesas,
de carater extraordinario, mediante aprovacdo da Assembleia Geral, que devera,
igualmente, fixar o prazo e as condicfes de pagamento destes novos custos pelos
Condbminos, em caso de néo se utilizar o fundo de reserva.

Art. 11. Os Condbminos concorrerdo para o custeio dos encargos e das despesas, sejam
ordinarias ou extraordinarias, com valor rateado proporcionalmente as suas fracbes
ideais de terreno.

Paragrafo Unico. A quota-parte devida por cada Conddmino, calculada mensalmente,
devera ser paga até o dia 10 (dez) de cada més.

Art. 12. Ficardo a cargo exclusivo do Condémino as despesas decorrentes de atos
lesivos por ele praticados.

§ 1°. Correrdo, igualmente, a cargo exclusivo do Condébmino 0s prejuizos por ele
ocasionados as partes comuns por omissdo ou por retardamento na execucdo de
trabalhos ou de reparagcdes em suas unidades autbnomas.

§ 2°. Em caso de aumento de despesas comuns, sejam elas de qualquer natureza,
ocasionado por unidade autbnoma, o pagamento do excesso devera ser suportado pelo
Conddmino titular da respectiva unidade.

Art. 13. O saldo disponivel das contas do Condominio permanecera em caderneta de
poupanca ou outra modalidade de conta remunerada, desde que permita 0 saque para
0 pagamento das despesas.
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Art. 14. O saldo remanescente no orcamento de um exercicio financeiro sera
remanejado para o proximo ano, salvo se outra for a deliberacdo da Assembleia Geral.
Paragrafo unico. Em caso de déficit nas contas anuais, o valor sera rateado entre os
Condbminos, segundo as suas fracdes ideais de terreno, e sera arrecadado no prazo
definido pela Assembleia Geral.

CAPITULO 1l - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 15. A Assembleia Geral podera deliberar pela constituicdo de um fundo de reserva,
gue servira ao pagamento de eventuais despesas imprevistas e urgentes, para as quais
0 orcamento anual ndo seja suficiente.

Art. 16. O fundo de reserva sera constituido:

I. pela taxa adicional de 10% (dez por cento) sobre as parcelas mensais dos
Condbminos;

Il. pelos valores recolhidos a titulo de sancéo pelas infracdes a esta Convencao e
demais normas internas do Condominio.

Art. 17. O saldo do fundo de reserva sera aplicado em fundo de investimento, caderneta
de poupanca ou outra conta remunerada.

§ 1°. Os rendimentos destas aplicagbes serdo revertidos em beneficio do fundo de
reserva.

§ 2°. Mediante aprovacéo da Assembleia Geral, o saldo do fundo de reserva poderé ser
aplicado em outras modalidades de investimento, além daquelas mencionadas neste
artigo.

Art. 18. A Assembleia Geral determinara um teto para o fundo de reserva, cujo valor
poderd ser atualizado anualmente.

Paragrafo unico. Uma vez atingido o teto fixado, podera ser suspensa a cobranca da
taxa adicional dos condéminos, devendo, entretanto, ser esta retomada tao logo sofra o
fundo de reserva alguma diminuicéo.

Art. 19. A utilizac&o do fundo de reserva dependera da aprovacédo da Assembleia Geral.

CAPITULO IV - DO SEGURO E DO RESSARCIMENTO DE DANOS

Art. 20. O edificio sera segurado contra incéndio e outros riscos que o possam afetar ou
destruir, no todo ou em parte, em empresa seguradora de reconhecida qualidade e
idoneidade, escolhida pelo Sindico, com aprovacédo do Conselho Consultivo.

Paragrafo unico. Os Condéminos poderao, a seu critério, aumentar os prémios de seguro
referentes as suas unidades autbnomas, bem como segurar as benfeitorias e 0s
melhoramentos nelas introduzidas.
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Art. 21. Ocorrendo sinistro que ocasione a destruicao total ou consideravel da edificagdo
ou, ainda, que ameace ruir o edificio, a Assembleia Geral se reunira, no prazo de 15
(quinze) dias, para compor uma comissao formada de 3 (trés) condéminos, que terdo
plenos poderes para:
l. receber a indenizacéo e deposita-la em nome do Condominio, em estabelecimento
bancario designado pela Assembleia Geral;
[l. abrir concorréncia para a reconstrucdo do edificio ou das partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral, para a devida deliberacéo;
lll. acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até o final, representando os
Conddminos frente aos construtores, engenheiros, fornecedores e repartices
publicas.

Paragrafo unico. Caso a importancia paga pela seguradora ndo seja suficiente para
atender as despesas de reconstrucdo do edificio, os Condéminos ficardo responsaveis
pelo pagamento da reparagcéo na medida de suas fracdes ideais, salvo a minoria que,
recusando-se a fazé-lo, cede a maioria os seus direitos, na forma da Lei.

Art. 22. Mediante voto favoravel da maioria das fracGes ideais, podera ser deliberada a
ndo-reconstrucdo do edificio, caso em que sera autorizada a venda do terreno, com
posterior rateio do preco e do valor do seguro entre os Condéminos, na propor¢cao das
respectivas fracoes ideais.

Art. 23. Em caso de incéndio ou outros sinistros parciais, sera recolhido o seguro e, apos,
proceder-se-a a reparagao ou reconstrucao das partes afetadas.

CAPITULO V - DA RESPONSABILIDADE EM CASO DE CRIMES

Art. 24. O Condominio ndo indenizara o Conddmino ou o legitimo possuidor de unidade
autdbnoma que for vitima de crime praticado dentro das dependéncias do Condominio,
devendo o prejudicado pleitear seus direitos diretamente em face do responsavel.

TITULO Ill - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 25. A Assembleia Geral compor-se-a4 dos proprietarios das partes autbnomas do
Edificio, aqui chamados condéminos, em pleno gozo dos direitos que lhe sao conferidos
por esta convencado e pela legislacdo em vigor, inclusive quites em suas cotas de
Condominios normais ou extra e multas aplicadas.

Paragrafo Primeiro - Os condéminos, quando ndo puderem comparecer, poderdo fazer-
se representar por procuragao expressa.

Paragrafo Segundo - Cada Condbmino sé podera representar no maximo 01 (um)
proprietario e o Sindico e Subsindico ndo poderao ser procuradores.

Art. 26. As Assembleias Gerais serdo convocadas por cartas registradas ou
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protocoladas, enviadas aos Conddminos e/ou por um edital colocado no mural do
Edificio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, ou alternativamente através do e-
mail do proprietario, previamente cadastrado.

Paragrafo Unico - As Assembleias Gerais Extraordinarias poder&o ser convocadas com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, quando houver reconhecimento de urgéncia.

Art. 27. Sdo competentes para convocar a Assembleia Geral:

a) O Sindico;
b) O presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal;

Paragrafo Primeiro - Os Condéminos em numero que represente, pelo menos, dois
tercos do condominio, em pleno gozo dos seus direitos, poderao solicitar ao Sindico ou
ao Presidente do Conselho Consultivo, a Convocacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria, mencionando no requerimento o assunto a ser debatido. Caso a
Assembleia, por maioria ndo considere a matéria como sendo do interesse geral do
condominio, cabera aos requerentes o pagamento de todas as despesas decorrentes da
convocacao.

Paragrafo Segundo - Se a Assembleia Geral ndo for convocada, dentro de 10 (dez) dias
da data do requerimento, pelo Sindico, cabe aos proprios requerentes o direito de
fazerem diretamente a convocacéao.

Art. 28. Na convocacdo das Assembleias Gerais, serdo observadas as seguintes
disposicoes:

a) As convocagdes serdao afixadas em area de circulagdo comum do edificio, e indicaréo
em resumo, a “Ordem do Dia”, a data, a hora, o local da Assembleia e a assinatura de
guem as fizer, e serdo também enviadas ao e-mail dos proprietarios, devidamente
cadastrado com antecedéncia;

b) As Convocacfes das Assembleias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de copias
do relatorio anual, contas do sindico e o orcamento de despesas para 0 exercicio
seguinte;

¢) E licito fixar no mesmo anuincio, 0 momento em que se realiza Assembleia em primeira
e em segundo convocacao, mediando o intervalo minimo de 30 (trinta) minutos;

d) As convocacgles serdo enviadas por cartas registradas ou protocolo, as unidades
habitacionais dos respectivos Conddéminos, salvo se estes tiverem feito, em tempo
oportuno, comunicagdo de outro endereco para 0 qual devem ser remetidas;
alternativamente as convocacdes poderdo ser enviadas ao e-mail do proprietario,
devidamente cadastrado com antecedéncia.

Art. 29. As Assembleias serdo abertas pelo Presidente do Conselho Consultivo ou seu
substituto legal e o plenario escolherd, entre os presentes, quem as presidira o qual,
designara um condémino para Secretario que redigiré a ata.
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Paragrafo Unico - Além do presidente e respectivo secretario, também fara parte da
mesa diretora dos trabalhos, o sindico.

Art. 30. Havera um “Livro de Presenca”, com suas folhas devidamente rubricadas pelo
presidente do conselho consultivo, no qual aporéo suas assinaturas os condéminos que
comparecerem as Assembleias. O Presidente da Assembleia fara o encerramento da
Lista de Presenca com a sua assinatura.

Art. 31. As decisBes de Assembleias Gerais serdo tomadas pela aprovacdo da maioria
(metade mais um) de votos, dos presentes no ato da votacdo. Em caso de empate da
votacdo, o presidente da assembleia tera direito ao voto de desempate.

Art. 32. Salvo quando o assunto exigir guérum especial, a Assembleia, para ser realizada
em Primeira convocacdo, exigird a presenca minima de 1/2 (metade), quando em
Segunda, e ultima convocacgado funcionara com quérum minimo de 1/3 do total de
condoéminos.

Paragrafo Unico - N&o atingindo este minimo sera convocada nova assembleia.

Art. 33. O proprietario de cada parte autbnoma tera direito a um voto,
independentemente de sua fracdo ideal.

Paragrafo Unico - Se uma parte autbnoma tiver mais de um proprietario, estes deveréo
designar um dentre eles para os representar perante o condominio, mediante mandato
especial, sem prejuizo, porém de qualquer de suas obrigacfes, pelas quais seréo
sempre solidariamente responsaveis.

Art. 34. Sera exigida aprovacao unanime dos Condéminos para as seguintes materias:

a) realizacdo ou modificagdo de benfeitorias e obras meramente voluptuarias do
Condominio;

b) alteracdo da finalidade ou destino do Condominio ou de suas unidades autbnomas;
¢) modificacao da estrutura ou aspecto arquiteténico do Condominio;

d) modificacdo do sistema de compartilhamento, que permite aos condéminos
realizarem locacbes por temporada, sem prazo ou tempo minimo para
permanéncia no imovel, bem como a utilizacdo de sites/sitios (booking, airbnb e
outros do tipo), aplicativos ou afins, para alugarem as unidades habitacionais;

e) modificacdo da forma de rateio das unidades (taxas idénticas).

Paragrafo Primeiro - Nos seguintes casos, exige-se, para sua aprovacao, a presenca e
o voto de 2/3 dos Conddominos em Assembleia Geral convocada especialmente para
cada caso:

a) realizacdo de benfeitorias meramente Uteis ou inovacdes no Condominio;
b) destituicdo do Sindico, ou de membros do Conselho Consultivo;
c) alteracbes da Convencdo ou do Regimento Interno, com excecdo das matérias
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tratadas no caput, alineas a, b, c e d do art. 18;

Paragrafo Segundo - E vedado ao Condémino votar em assunto em que tenha particular
interesse.

Paragrafo Terceiro - Os casos omissos de quérum sao regulados pelo Cédigo Civil
Brasileiro.

Art. 35. A assembleia Geral Ordinaria, que se realizara na primeira quinzena de janeiro
de cada ano, compete:

a) Discutir e votar o relatério e as contas do Sindico, com parecer do Conselho
Consultivo, relativo ao exercicio findo;

b) Discutir e votar o orcamento de Despesas e Receita para o exercicio seguinte, ficando
as contribuicdes para o Fundo de Reserva;

c) Eleger com mandato de dois anos, o Sindico, os membros efetivos e suplentes do
Conselho Consultivo, de referéncia entre os que morem no Edificio, e o Sub-sindico;

d) Discutir e votar resolu¢gbes sobre assuntos do interesse geral que lhe forem
apresentados;

e) Fixar ou ndo, uma ajuda de custo para Sindico ou determinar a isen¢cédo do pagamento
de cota do Condominio, com excec¢ao das extraordindrias.

Art. 36. As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas quando houver
assuntos de interesse relevante e discutir e votar e entre outros:

a) Deliberar nos casos considerados omissos na presente convencao;

b) Decidir em grau de recursos, os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico,
e a elas levados a pedidos dos interessados;

c) Resolver sobre pedidos de refor¢co de verba ou rateio extraordinério e ainda quanto a
realizacdo de obras ou melhoramento de vulto ou urgéncia para o edificio;

d) Destituir em assembleia geral extraordinaria, especialmente convocada, se houver
motivo, administradora, designando o seu substituto.

Art. 37. As deliberacbes das Assembleias Gerais serdo obrigatorias para todos os
conddéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto.

Paragrafo Unico - Nos oito dias subsequentes a realizacio das assembleias, o sindico
comunicara a todos os condéminos, por carta registrada ou protocolada, as deliberacdes
nelas tomadas.

Art. 38. Das Assembleias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio, aberto, encerrado
e rubricado pelo presidente do conselho consultivo, as quais serdo assinadas pelos
conddminos presentes, que teréo direito quando dissidentes, de fazer delas constar as
suas declaracdes de voto.

Paragrafo Primeiro - O livro de atas, que sera registrado no registro publico, e o de
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presenca ficardo sob a guarda do sindico.

Paragrafo Segundo - A ata pode ser lavrada na ocasido ou para lavratura posterior, mas
deverd ser aprovada e assinada pelos presentes, depois de lida na reunido seguinte.

Art. 39. Se a Assembleia Geral ndo se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, dentro de 15 (quinze) dias apdés a data para que foi convocada, cabera
deciséo judicial, a requerimento dos interessados.

TITULO IV - DA ADMINISTRACAO
CAPITULO | - DO SINDICO

Art. 40. A administracdo do Condominio cabera a um Sindico, Condémino ou néo, eleito
para um mandato de: 12 meses, com possibilidade de reelei¢cao.

Paragrafo Unico - Poderdo se candidatar a funcdo de Sindico e aos demais cargos de
Administracdo previstos nesta Convencado todos os Conddminos que estejam em dia
com suas obriga¢gfes condominiais.

Art. 41. Caberd ao Sindico, dentre outras tarefas que lhe forem imputadas pela
Assembleia Geral:

I. gerir a administracao do Edificio;

Il. diligenciar a conservacéo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagcao
dos servicos que interessem aos Conddminos e aos possuidores;

lll. convocar a Assembleia Geral Ordinaria, nas épocas previstas, bem como as
Extraordinarias;

IV. representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessérios a defesa dos interesses comuns;

V. dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de interesse do Condominio e comunicar o recebimento de
guaisquer citacdes, notificacdes ou intimacoes;

VI. cumprir e fazer cumprir esta Convencdo, o Regulamento Interno, as
determinacdes da Assembleia Geral e demais normas internas do Condominio;

VII. elaborar e apresentar a Assembleia Geral o orcamento da receita e da despesa
relativa a cada ano;

VIII. executar fielmente as disposi¢cdes orcamentarias aprovadas pela Assembleia
Geral;

IX. cobrar dos Conddminos, inclusive judicialmente, as suas contribuicbes em
relacdo as despesas ordinarias e extraordinarias, bem como impor e cobrar as
multas impostas por infracbes a esta Conven¢do, ao Regulamento Interno, as
determinacdes da Assembleia Geral e as demais normas internas do Condominio;
X. encaminhar aos Condéminos, juntamente as cobrancas, os balancetes mensais,
com as respectivas receitas e despesas do condominio no periodo anterior ao do da
cobranga,

XI. prestar contas a Assembleia Geral, anualmente e quando exigidas;
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XII. prestar, a qualquer tempo, esclarecimentos sobre os atos da Administracao;
XIII. realizar o seguro da edificagéo;

XIV. admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneracao, dentro
das verbas previstas no orgamento;

XV. manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado
pelos membros do Conselho Consultivo;

XVI. ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja hecessario a seguranca e a
conservacao do Edificio, desde que nao represente gasto significativo, caso em que
dependera da aprovacao prévia da Assembleia Geral,

XVII. buscar dirimir, por meios pacificos e razoaveis, os conflitos existentes entre os
Condbminos;

XVIII. entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos, registros e demais
pertences da Administracao que estiverem sob seu poder.

Art. 42. Pela execucdo das tarefas descritas nessa Convencdo e das demais que lhe
forem designadas, o sindico recebera remuneracéo, no valor e na forma definidos pela
Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Sera admitida a contratacdo, mediante aprovacdo em Assembleia,
de sindicos profissionais, bem como de outros profissionais administradores, nao
conddéminos, que exercerdo a funcdo de sindico.

Art. 43. O Sindico ndo é pessoalmente responséavel pelas obrigacdes contraidas em
nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢oes.
Paragrafo Unico. O Sindico responderd, entretanto, pelo excesso de representagéo e
pelos prejuizos que der causa, por dolo ou por culpa.

Art. 44. O Sindico podera transferir a terceiros de sua confianca suas funcbes
administrativas ou seus poderes de representacdo, desde que mediante expressa
autorizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo unico - Entre os terceiros de que trata este artigo estdo incluidas as pessoas
fisicas ou juridicas especializadas na administracdo de condominios.

Art. 45. O Sindico podera ser destituido se praticar irregularidades, se ndo prestar contas
ou se nao administrar convenientemente o Condominio.

§ 1°. A destituicdo dependera do voto favoravel da maioria absoluta dos Conddminos.
§ 2°. Na mesma Assembleia Geral que aprovar a destituicdo, sera designada a data para
a realizacdo da nova eleicédo, ficando o Presidente do Conselho Consultivo responséavel

pela representacédo e pela administracdo do Condominio, até que se tenha um novo
Sindico.

CAPITULO Il - DO CONSELHO CONSULTIVO
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Art. 46. Se a Assembleia Geral julgar conveniente, poderd, juntamente a eleicdo do
Sindico, eleger um Conselho Consultivo, formado por 3 (trés) membros, para um
mandato de: 12 meses, com possibilidade de reeleicéo.

Paragrafo Unico - Os membros do Conselho Consultivo ndo serdo remunerados pelo
exercicio desta fungéo.

Art. 47. Cabera ao Conselho Consultivo:

|. assessorar 0 Sindico na solu¢ao de problemas do Condominio;

II. fiscalizar as atividades do Sindico e examinar suas contas e registros;

[ll. opinar sobre as diretrizes da Administragéo, inclusive sobre a aquisi¢cado de bens,
a contratacdo de servicos e 0s eventuais trabalhos de conservacédo, manutencao e
modernizacao do Edificio;

IV. dar parecer sobre as propostas or¢camentarias, bem como sobre eventuais
despesas extraordinarias;

V. eleger, dentre os seus membros, o Presidente, que ficara responsavel pela
substituicdo do Sindico, quando este estiver impedido de exercer sua fungéo;

VI. fiscalizar o cumprimento desta Convencdo, do Regulamento Interno, das
deliberagbes da Assembleia Geral e demais normas internas do Condominio pelo
Sindico;

VII. abrir, rubricar e encerrar o Livro Caixa.

CAPITULO 1l - DO CONSELHO FISCAL

Art. 48. Se a Assembleia Geral julgar conveniente, podera eleger um Conselho Fiscal,
composto por 3 (trés) membros, para um mandato de: 12 meses, com possibilidade de
reeleigéo.

Paragrafo tunico. Os membros do Conselho Fiscal ndo serdo remunerados pelo exercicio
desta funcéo.

Art. 49. Cabera ao Conselho Fiscal:

. fiscalizar as atividades dos érgaos de Administracao do Condominio;

[l. examinar regularmente as contas, os relatérios e demais registros financeiros e
contabeis do Condominio;

[Il. emitir parecer sobre as contas do Sindico;

V. comunicar aos Conddminos, por carta registrada ou protocolada, as
irregularidades percebidas na Administragdo do Condominio.

TITULO V - DO REGIMENTO INTERNO

CAPITULO | - DOS DIREITOS E DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 50. Sao direitos dos Condéminos:
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l. usar, fruir e livremente dispor das suas unidades autbnomas, com exclusividade e
segundo 0s seus interesses e conveniéncias, respeitando a finalidade do imovel e
as normas internas do Condominio;

Il. usar das partes e das areas comuns, conforme a sua destinacao, e contanto que
nao exclua a utilizacdo dos demais Condéminos e possuidores;

[ll. votar nas deliberacdes da Assembleia Geral e delas participar, estando quite com
suas obrigacdes condominiais;

IV. apresentar propostas e opinar sobre mateérias de interesse geral do Condominio,
notadamente em relacdo a aquisicdo ou a alienacdo de bens e a contratacdo de
Servigos;

V. ter acesso e analisar, a qualquer tempo, os livros e demais registros referentes
ao gerenciamento do Condominio, inclusive suas contas, podendo requerer da
Administracdo quaisquer esclarecimentos necessarios sobre a sua gestao;

VI. fazer registrar no livro de atas da Assembleia Geral ou no livro de reclamacdes
do Condominio suas eventuais criticas, sugestbes ou protestos em relacdo as
decisdes e aos atos da Administracédo, se julga-los prejudiciais ao Condominio.

VII. Livremente locarem suas unidades, inclusive loca-las por temporada ou poucos
dias através de aplicativos online de locacdo, como Airbnb, Vrbo, Booking e
guaisquer outros assemelhados, desde que impostas aos locatarios todas as normas
atinentes.

Art. 51. Sao deveres dos Conddminos:

l. contribuir, na proporcédo das suas fracdes ideais, para as despesas do Condominio,
inclusive as extraordindrias, quando devidamente aprovadas em Assembleia Geral;
[l. suportar, na mesma proporc¢ao, os 6nus a que tiver ou ficar sujeito o Condominio,
em Sseu conjunto;

[ll. ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacao;

IV. ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas, salvo
guando expressamente autorizado pela Assembleia Geral;

V. dar as suas partes a mesma destinacao que tem a edificacdo, e néo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos demais Condéminos
ou possuidores, ou aos bons costumes.

VI. obedecer e prezar pelo cumprimento desta Convencao, do Regulamento Interno
e das deliberacbes da Assembleia Geral, bem como da legislacdo brasileira e
demais normas condominiais;

VII. facilitar & Administracdo do Condominio 0 acesso as suas unidades autbnomas,
vagas de garagem ou armarios de depdsito, quando requisitado.

VIII. avisar imediatamente a Administragdo quando for confirmada a incidéncia de
moléstias infectocontagiosas em pessoas de sua unidade autbnoma.

Art. 52. O condémino nao podera alterar a disposi¢do interna dos apartamentos, sem
autorizacéo expressa do Sindico, que ouvira, previamente, o conselho consultivo.

Art. 53. Cavalos, galinhas e gado de qualquer porte, ndo serédo tolerados, sendo
proibidos, nas areas do Edificio.
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Art. 54. E proibida a permanéncia no Edificio de animais notoriamente agressivos ou
barulhentos por natureza ou por habito.

Paragrafo Primeiro - E permitida a permanéncia no Edificio de animais notoriamente
doceis e ndo barulhentos, inclusive caes, preferencialmente os de pequeno porte.

Paragrafo Segundo - E proibida a permanéncia de qualquer animal em area de uso
comum e se, ao passar da unidade autdnoma para a via publica, o animal sujar area de
uso comum o seu dono ou condutor deve providenciar a imediata higieniza¢ao do local.
Os cées devem ser conduzidos com coleira entre a unidade autbnoma e a via publica.

Artigo 55. Fica convencionada a autorizagcdo para que a Construtora/Incorporadora
possa fixar na fachada do Empreendimento, nos pisos dos elevadores, na entrada do
edificio (escadaria), bem como em outros locais a serem por ela definidos, sua
Logomarca.

CAPITULO |l - DAS PROIBICOES

Art. 56. E expressamente vedado a qualquer Condémino ou possuidor:

|. prejudicar os interesses dos demais Condéminos e possuidores;

[l. dar a unidade autbnoma qualquer outra finalidade que ndo aquela prevista na
Convencao;

[ll. armazenar, depositar ou guardar, ainda que no interior das unidades autbnomas,
guaisquer bens que possa colocar em risco o patrimdnio ou a integridade fisica dos
demais Conddminos, incluindo explosivos, corrosivos, radioativos ou inflamaveis,
salvo quanto aos Ultimos, em pequenas quantidades, quando destinados ao
consumo domeéstico e conservados em recipientes proprios, nas respectivas
unidades autonomas;

IV. depositar objetos nas areas comuns ou, de qualquer outra forma, obstruir a livre
circulacdo nestas areas;

V. atirar agua, papeéis, pontas de cigarros e quaisquer objetos ou detritos pelas
janelas, portas, jardins ou em qualquer parte de uso comum;

VI. depositar o lixo em local diferente daquele a ele destinado ou sem acomoda-lo
adequadamente em saco plastico ou outro recipiente proprio;

VII. em caso de coleta seletiva de lixo, deixar de fazer a correta separacao, conforme
instrucdes passadas pelo Sindico;

VIII. bater tapecarias, lencois, almofadas, toalhas ou semelhantes na parte externa
das janelas ou das sacadas do edificio;

IX. colocar na area externa, nas janelas ou nas sacadas bandeiras, cartazes, placas,
roupas ou quaisquer outros objetos que descaracterizem a fachada do edificio;

X. perturbar o sossego e o descanso dos demais moradores com ruidos,
instrumentos musicais ou outros equipamentos de elevado volume sonoro,
principalmente no periodo compreendido entre 22:00 horas e 07:00 horas;

XI. executar aos domingos, em tempo integral, e nos demais dias, antes das 07:00
horas e depois das 19:00 horas, servicos de limpeza, reformas e reparacdes nas
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unidades que venham a produzir ruidos perturbadores ao sossego dos demais
Condbminos;

XIl. transportar sua mudanca pelas areas comuns do Condominio, sem 0 prévio
aviso e consentimento do Sindico;

XIIl. apresentar comportamentos desrespeitosos, discriminatorios ou vexatérios em
relacdo aos demais Conddéminos e aos empregados do Condominio;

XIV. manter a posse ou a guarda de animais que exponham a riscos ou que
prejudiguem a saude, a seguranca ou a tranquilidade dos demais Condéminos;

XV. utilizar-se dos servicos dos empregados do Condominio para fins meramente
particulares;

XVI. sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com peso superior aquele por
elas suportado ou, ainda, usar indevidamente as instalagdes elétricas, hidraulicas,
telefénicas e de telecomunicacfes, de maneira gue possa comprometer a seguranca
ou o perfeito funcionamento das coisas, utilidades ou servicos comuns;

XVII. lavar ou consertar veiculos em quaisquer das areas do Condominio, salvo
reparos de carater emergencial,

XVIII. repassar as chaves das portas de acesso ao edificio ou 0s controles remotos
dos portdes eletrénicos a qualquer pessoa alheia ao Condominio;

XIX. agir contrariamente a disposicOes desta Convencdo e de seu Regulamento
Interno, a deliberacdo da Assembleia Geral e a outras normas internas do
Condominio.

TITULO VI - DAS PENALIDADES

CAPITULO | - DAS PENALIDADES POR DESCUMPRIMENTO DE NORMA
CONDOMINIAL

Art. 57. Os conddéminos ou possuidores de unidades autdnomas que desrespeitarem as
normas do Condominio, incluindo, além de outras eventualmente existentes, aquelas
constantes desta Convencédo de Condominio, do Regimento Interno ou de deliberacdes
da Assembleia Geral, poder&o ser sancionados com adverténcia ou com a multa prevista
nesta Convencéao, sem prejuizo do disposto no art. 1.337 do Codigo Civil Brasileiro.

§ 1°. O Condominio mantera um Livro de Ocorréncias no qual os Condéminos ou
possuidores poderéao registrar eventuais violagdes as normas condominiais.

§ 2°. A aplicacdo de qualquer penalidade néo retira do Condominio o direito de pleitear,
em face do infrator ou de quem for responsavel por ele, indenizag&o por eventuais danos
decorrentes da violac&o praticada.

Art. 58. A penalidade de adverténcia € cabivel sempre que os Conddminos, possuidores
ou terceiros sob sua responsabilidade violarem qualquer norma condominial, incluindo
as previstas nesta Convencdo e no Regimento Interno, desde que nao haja outra
penalidade prevista para a mesma violagao.

Art. 59. A penalidade de multa sera aplicavel ao condémino ou possuidor que:
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l. realizar obras que comprometam a seguranca da edificacao;

Il. alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

[ll. der a sua unidade destinacéo diferente daquela conferida a edificacéo;

IV. violar o sossego, a salubridade e a seguranca dos demais, ou 0s bons costumes.

§ 1°. S&o consideradas condutas que violam o sossego, a salubridade e a seguranca
dos moradores, ou 0s bons costumes, dentre outras expressamente previstas nesta
Convencao ou no Regimento Interno do condominio:

I. manter, dentro das dependéncias do Condominio, bens ou objetos que possam
colocar em risco a integridade fisica das pessoas que as frequentem ou dos bens
condominiais;

. realizar obras ou reformas que cologuem em risco os bens do Condominio ou o
patrimonio de outros moradores;

[ll. atirar quaisquer objetos pelas janelas das unidades autbnomas;

IV. utilizar as &reas comuns para o armazenamento de bens pessoais, fora dos locais
em que isto for eventualmente permitido, por mais de um dia;

V. depositar lixo fora dos locais permitidos;

VI. permitir que animal de estimacédo que esteja em sua posse ou que seja de sua
propriedade faca suas necessidades fisiologicas nas areas comuns;

VII. utilizar as areas comuns e seus equipamentos em desconformidade com as
normas condominiais ou com as instru¢des de uso ou de seguranca aplicaveis;
VIII. utilizar suas unidades autbnomas, as areas comuns ou 0s demais bens
condominiais para a pratica de atividades definidas como crime ou de atividades que
de outra forma contrariem a lei.

§ 2°. O condémino ou possuidor que praticar conduta contraria as normas condominiais
para a qual ndo haja expressa previsdo de multa podera ser apenado com a multa de
gue trata este artigo mediante deliberacdo de pelo menos dois tercos dos demais
conddbminos, desde que a conduta importe em violacdo ao sossego, a salubridade e a
seguranca dos demais moradores, ou aos bons costumes.

§ 3°. A multa de que trata este artigo tem valor correspondente a 100% (cem por cento)
do valor da taxa de condominio.

8 4°. A aplicacdo da multa de que trata este artigo podera ser substituida pela de
adverténcia a depender da gravidade e das circunstancias nas quais ocorreu a violagao,
a critério do sindico ou do 6rgao administrativo a que couber a apuracdo da penalidade.

Art. 60. Em caso de violacdo das normas condominiais, 0 Condominio podera adotar
todas as medidas cabiveis para fazer cessar a violagdo, ficando o infrator ou quem for
responsavel por ele obrigado a ressarcir o Condominio pelos custos incorridos,
independentemente de interpelagéo judicial.

Art. 61. A aplicacdo de qualquer penalidade, pelo Condominio, ndo prejudica seu direito
de pleitear indenizacao por danos que eventualmente tenha sofrido.
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Art. 62. O fato de o Condominio deixar de aplicar uma penalidade prevista nesta
Convencdo, por qualquer motivo que néo seja o licito reconhecimento, pela Assembleia
Geral, de que ndo houve infragdo, ndo prejudica os direitos do Condominio de pleitear
indenizacado ou de adotar as medidas necessarias a cessacao da violacao.

SUBCAPITULO | - DAS RESPONSABILIDADES EM CASO DE VIOLACOES

Art. 63. O Condémino ou o possuidor de unidade autbnoma sera responsavel perante o
Condominio pelas a¢des ou omissdes que violarem as normas condominiais e que sejam
praticadas por terceiros que ingressarem nas dependéncias do Condominio mediante
sua autorizag&o ou convite, incluindo funcionarios ou prestadores de servicos.

Art. 64. O Condbmino serd solidariamente responsavel pelo pagamento de multas
eventualmente impostas pelo Condominio ao possuidor que ocupar sua unidade
autonoma.

SUBCAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO PARA APLICACAO DE ADVERTENCIA

Art. 65. Uma vez que tomar conhecimento de uma infragdo apta a ensejar a aplicacao
de penalidade de adverténcia a uma pessoa qualquer, o sindico encaminhara a
adverténcia por escrito ao responsavel, por meio fisico ou eletrébnico que permita
assegurar e comprovar o recebimento da adverténcia pelo advertido.

Art. 66. A adverténcia devera detalhar a violacdo imputada ao advertido, indicando os
dispositivos que foram violados, o prazo para recurso e as evidéncias do cometimento
da infracao.

Art. 67. Uma vez recebida a adverténcia, o advertido podera, em até dez dias corridos,
recorrer da aplicacdo da penalidade a Assembleia de Condéminos, enderecando ao
sindico pedido para que inclua o assunto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
convocada em até trinta dias corridos contados do recebimento do pedido de recurso.

Art. 68. Na Assembleia Geral Extraordinaria que tratar do assunto, o advertido podera
apresentar sua defesa, ficando a decisao final a cargo do colegiado, que podera anular
ou manter a penalidade imposta pelo sindico.

Art. 69. A deliberacdo de anulacdo ou de manutencdo de penalidade imposta pelo
sindico sera tomada por maioria de votos dos presentes, sendo que, se o sindico for
morador, seu voto ndo podera ser computado para fins de agravar a situacdo do
advertido.

SUBCAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO PARA APLICACAO DE MULTA POR
DESCUMPRIMENTO DE NORMA CONDOMINIAL

Art. 70. Uma vez que tomar conhecimento de uma situacao apta a ensejar a aplicacao
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de multa por descumprimento de norma condominial a uma pessoa qualquer, nos termos
desta Convencéo, o sindico notificara o responsavel de que a multa lhe serd cobrada
juntamente com a taxa condominial a ser enviada no segundo més subsequente ao do
envio da notificacao.

Art. 71. A notificacdo devera detalhar a violacdo imputada ao notificado, indicando os
dispositivos que foram violados, o prazo para recurso e as evidéncias do cometimento
da infragcao.

Art.72. A notificacdo sera obrigatoriamente encaminhada por escrito, por meio fisico ou
eletrbnico que permita assegurar e comprovar seu recebimento pelo notificado.

Art. 73. Uma vez recebida a notificacdo, o notificado podera, em até vinte dias corridos,
recorrer da aplicacdo da penalidade a Assembleia de Condéminos, enderecando ao
sindico pedido para que inclua o assunto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
convocada em até trinta dias corridos contados do recebimento do pedido de recurso.

Art. 74. Recebido o recurso pelo sindico, a aplicacdo da multa por descumprimento de
norma condominial ficara suspensa até decisdo da Assembleia de Condéminos.

Art. 75. Na Assembleia Geral Extraordinaria que tratar do assunto, o advertido podera
apresentar sua defesa, ficando a decisao final a cargo do colegiado, que podera anular
ou manter a penalidade imposta pelo sindico.

Art. 76. A deliberacdo de anulacdo ou de manutencdo de penalidade imposta pelo
sindico sera tomada por maioria de votos dos presentes, sendo que, se o sindico for
morador, seu voto ndo podera ser computado para fins de agravar a situagdo do
notificado.

Art. 77. Mantida a aplicacdo da penalidade, a cobranca da multa por descumprimento
de norma condominial devera ser efetuada juntamente com a taxa condominial do més
subsequente ao da realizacédo da Assembleia.

SUBCAPITULO IV - DO PROCEDIMENTO PARA APLICACAO DE MULTA EM CASO
DE DESCUMPRIMENTO REITERADO DAS NORMAS CONDOMINIAIS (ART. 1.337,
CAPUT, DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

Art. 78. A Assembleia Geral Extraordinaria que deliberar pela aplicacdo da multa prevista
no art. 1.337, caput, do Codigo Civil Brasileiro, cabivel quando o condémino ou possuidor
descumpre reiteradamente com seus deveres perante o Condominio, notificara o
responsavel de que a multa Ihe serd cobrada juntamente com a taxa condominial a ser
enviada no segundo més subsequente ao do envio da notificacéo.

Paragrafo unico - A forma de envio da notificacdo sera definida pela Assembleia Geral
Extraordinaria.
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Art. 79. A notificacdo devera detalhar a violacdo imputada ao notificado, indicando os
dispositivos que foram violados, o prazo para recurso e as evidéncias do
descumprimento reiterado das normas condominiais.

Paragrafo unico - A notificacdo devera ser acompanhada de coOpia da ata da reunido
gue determinou a aplicagao da penalidade.

Art. 80. Uma vez recebida a notificagéo, o notificado podera, em até vinte dias corridos,
recorrer da aplicacdo da penalidade a Assembleia de Conddéminos, enderecando ao
sindico pedido para que inclua o assunto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
convocada em até trinta dias corridos contados do recebimento do pedido de recurso.

Art. 81. Recebido o recurso pelo sindico, a aplicacdo da multa por descumprimento de
norma condominial ficara suspensa até decisdo da Assembleia de Conddminos.

Art. 82. Na Assembleia Geral Extraordinaria que tratar do assunto, o advertido podera
apresentar sua defesa, ficando a decisao final a cargo do colegiado, que podera anular
ou manter a penalidade.

Art. 83. A deliberacao de anulacdo ou de manutencdo da penalidade sera tomada pelo
guoérum previsto no art. 1.337, caput, do Cdédigo Civil.

Art. 84. Mantida a aplicacdo da penalidade, a cobranca da multa por descumprimento
de norma condominial devera ser efetuada juntamente com a taxa condominial do més
subsequente ao da realizacdo da Assembleia.

CAPITULO Il_- DAS PENALIDADES POR ATRASO NO PAGAMENTO DAS
CONTRIBUICOES MENSAIS

Art. 85. O Conddmino que atrasar o pagamento das contribuicbes mensais devera pagar
ao Condominio juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido,
contados a partir da data do vencimento.

Art. 86. O atraso superior a 1 (um) més obrigar4 o Condémino, também, ao pagamento
de multa de 2% (dois por cento) sobre o débito.

Art. 87. Todos os valores eventualmente devidos pelos Condbéminos por forca do
disposto nesta Convencédo serdo corrigidos monetariamente de acordo com o IGP-
M/FGV ou, em sua falta, por outro indice que reflita a real desvalorizacdo da moeda no
periodo considerado.

SUBCAPITULO | - DAS RESPONSABILIDADES

Art. 88. O Conddmino sempre serd integralmente responsavel pelo pagamento das
contribuicbes mensais relacionadas a sua unidade autbnoma, bem como por juros e
multas moratérias decorrentes de eventuais atrasos, sendo ineficazes, perante o
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Condominio, quaisquer clausulas restritivas de responsabilidade eventualmente apostas
em documento publico ou particular firmado entre o Conddmino e terceiro.

Paragrafo unico - A responsabilidade de que trata o caput deste artigo existira ainda
gue o boleto relativo a contribuicdo mensal seja emitido em nome de terceiro indicado
pelo Condbémino.

SUBCAPITULO Il - DA COBRANCA

Art. 89. A multa por atraso de pagamento de contribuicdo mensal sera aplicada
automaticamente apos transcorrido o prazo previsto para sua incidéncia.

Art. 90. O atraso de pagamento superior a 30 (trinta) dias autoriza o Sindico a adotar
todas as medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para cobranca da divida, sendo que,
caso seja adotada alguma medida, o Condémino inadimplente devera:

§ 1°. Nos casos em que houver a contratacdo de advogado, pagar ao Condominio a
importancia de 20% (vinte por cento) sobre o valor devido, além de ressarci-lo pelos
custos em que tiver incorrido para a cobrancga, incluindo despesas com envio de
correspondéncia ou com servigcos cartoriais;

§ 2°. Nos casos em que ndo houver a contratagéo de advogado, ressarcir o Condominio
pelos custos em que tiver incorrido para a cobrancga.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 91. A presente Convencgao obriga a todos os Conddminos, os titulares de direitos
sobre as unidades autbnomas, 0s que sobre elas exercam posse ou detencao, 0s seus
sub-rogados ou sucessores e, ainda, 0s ocupantes, ainda que a titulo eventual, do
Edificio ou de qualquer de suas partes.

Paragrafo unico - Os Condéminos farao constar nos contratos de locacéo, de alienacéo,
de cesséao de uso e quaisquer outros que importem em transferéncia de direitos sobre o
Condominio ou sobre suas unidades autbnomas clausula que imponha a obrigacdo de
obediéncia a esta Convencao e demais normas do Condominio.

Art. 92. Os Conddminos deverdo se cientificar do teor desta Convencédo e de seu
Regulamento Interno, bem como das deliberagcdes da Assembleia Geral e demais
normas internas do Condominio.

Paragrafo Unico - Téo logo seja aprovada em Assembleia Geral, serdo remetidas cépias
integrais desta Convencéo a todos os Condéminos, que confirmardo o recebimento de
suas respectivas copias por meio da assinatura em folha de protocolo especifico.

Art. 93. A Assembleia Geral - ou o sindico, em sua auséncia - podera fixar normas de
uso das areas de lazer de uso comum que existirem ou que vierem a ser construidas nas
dependéncias do Condominio.
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Paragrafo Unico - E expressamente proibida a fixacdo de normas de uso que impecam
a utilizacdo de areas comuns por Condéminos inadimplentes ou que tenham carater
discriminatorio.

Art. 94. O Conddémino ndo podera eximir-se do cumprimento desta Convencdo e demais
normas internas do Condominio alegando desconhecimento.

Art. 95. As mudancas em quaisquer das clausulas desta Convencao dependerao do voto
favoravel de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das fra¢des ideais do Condominio.

Art. 96. Os empregados do Condominio tém autoridade para fazer cumprir esta
Convencéo, o seu Regulamento Interno e demais normas internas do Condominio.

Art. 97. Cabera a Assembleia Geral a deliberacdo sobre os casos omissos, em
consonancia com as disposic¢des legais aplicaveis ao caso.

Art. 98. Para qualquer ag&o ou execucao da aplicagao de qualquer dos dispositivos desta
Convencdao ou de sua interpretacao, fica eleito o foro da comarca em que esta localizado
o Edificio, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Art. 99. AplOs seu registro, uma coOpia desta Convencdo serd distribuida a cada
Conddmino.

Art. 100. Por todo o exposto, estarem justos e acordados no que concerne aos direitos
e obrigacBes constantes das clausulas supra retro mencionadas, assinam a presente
Convencdo, para que produza seus devidos efeitos de direito.

Joao Pessoa, 02 de outubro de 2023.
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